Bericht Stader Tageblatt - 27. April 2018

A Schwinge
Immobilien

Martin J. Woitscheck e.K.

Wann lohnt sich das Eigenheim?

Immobilienpreise in Niedersachsen steigen seit Jahren spiirbar — Fiir Mieter und Hauslebauer hat das Folgen
Preisentwicklung in den Stadfen und in den lzindlichen Regionen

HANNOVER. Preise fiir Hauser und
Wohnungen steigen weiter. Was

bedeutet das fiir Mieter und Leu-
te, die sich selbst eine Immobilie

kaufen machten?

Wer in Niedersachsen ein Haus

oder eine Wohnung kaufen will,
muss immer mehr Geld dafiir
zahlen. Die [Immobilienpreise
sind im vergangenen Jahr um
sechs Prozent gestiegen, wie aus
Zahlen des Innenministeriums
hervorgeht. Das Kiuferinteresse
an Immobilien ist aber nach wie
vor ungebrochen.

Sollte man jetzt auch ein Haus
oder eine Wohnung kaufen? Ex-
perten sagen, dass es sich lohnen
kann, eine Immobilie zu kaufen.
Dem unternehmensnahen Institut
der deutschen Wirtschaft Kéln
(IW) zufolge ist das besonders der
Fall, wenn man auf lange Sicht
plant, am gleichen Ort zu woh-
nen und ein stabiles Einkommen
sowie mindestens 20 Prozent der
benétigen Summe bereits auf dem
Konto hat. Um die niedrigen Zin-
sen aber zu nutzen, sollten Kiu-
fer die Zinsen langfristig fest-
schreiben und mindestens zwei
Prozent pro Monat zuriickbezah-
len, wie die Norddeutsche Lan-
desbausparkasse rat.

Gewinnen mein Haus oder meine
Wohnung an Wert? Meist ja. Be-
sonders in den Stidten steigen
Preise fiir Hauser und Wohnun-
gen, weil immer mehr Leute dort-
hin ziehen. Hiuser kosteten dort
laut dem Innenministerium im
Vorjahr 54 Prozent mehr als 2010.
Stadtische Eigentumswohnungen
waren im gleichen Zeitraum 72
Prozent teurer geworden. Auch
auf dem Land stiegen die Preise.
Am groRten war der Anstieg in
Braunschweig und dem Bremer
Umland sowie fiir Hiuser auch in
Gittingen und fiir Eigentumswoh-
nungen in Hannover.
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Warum steigen die Preise? Nieder-
sachsens Innenminister Boris Pis-
torius (SPD) sagt: ,Die Preisent-
wicklungen lassen sich insbeson-
dere dadurch erklidren, dass die
verfiigharen Immobilien immer
knapper werden und die Zinsen
weiter niedrig sind.“ Eine speku-
lative Immobilienblase sei derzeit
aber nicht erkennbar. Eine Blase
kann entstehen, wenn zu viele
Anleger Immobilien als Geldanla-
ge nutzen und die Preise dadurch
rasant steigen. Wenn aber nicht

genug Menschen in diesen Héu-
sern wohnen wollen oder kon-
nen, platzt die Blase, und der
Wert der Immobilien sinkt wie-
der. Das IW Kéln beobachtet der-
zeit allerdings, dass inzwischen
zwar mehr Investoren bauen,
aber die Nachfrage nach Wohn-
raum etwa wegen der relativ tie-
fen Zinsen noch hoher ist.

Warum bauen Investoren nicht
noch mehr? In GroRstddten fehlt
oft Bauland, klagen Investoren.

Sie wollen zudem nicht viel mehr
giinstige Wohnungen bauen. Ihre
Argumente: Sie miissen zu viele
Bauauflagen erfiillen, und die Bo-
denpreise steigen. Damit sich das
Bauen lohne, fordern sie mehr fi-
nanzielle Unterstiitzung vom
Staat.

Muss ich als Mieter mit hdheren
Kosten rechnen? In attraktiven Re-
gionen mit Jobs sowie guter Infra-
struktur und Verkehrsanbindung
miissen Mieter wohl auch weiter-

Prozentuale Kostensteigerung fur Eigenheime in Niedersachsen (freistehende Ein- und Zweifamilienhauser, Reihenhauser und Doppelhaushalften).
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hin mit steigenden Mieten rech-
nen, sagen Experten. Dazu geho-
ren etwa die Region Hannover
oder das Einzugsgebiet um
Braunschweig und Wolfsburg.
AuBerdem wird es in den néchs-
ten vier Jahren wohl nur noch
halb so viele Sozialwohnungen
geben wie heute, wie das nieder-
sichsische Bauministerium zu-
letzt berechnet hatte. Das kann
gerade fiir Mieter mit niedrigem
Einkommen zum Problem wer-
den. (dpa)
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